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Le PLU doi t  const i tuer un out i l   nécessaire af in de résoudre les 
dysfonct ionnements et les handicaps qui tendent  à se pérenniser vo ir  à se 
renforcer  sur le terr i toi re.  
 

   Circulat ion d if f ic i le engendrée par des routes étro ites rendant le  
cro isement des véhicules pér i l leux. S aturat ion des f lux tour ist iques en 
pér iode est ivale.  

   Saturat ion  du stat ionnement  en haute saison tour is t ique.  

   Absence de t ranspor ts  en commun.  

   Saisonnal i té  marquée de l ’ac t ivi té communale.  
 

   Equipements  publ ics  inadaptés aux besoins de la populat ion.  

   Dispar it ion du l ien soc ial .   

   Absence de structures médicales et paramédicales, a bsence de 
structures scola ires et  de s tructures pour  la  pet i te enfance.  
 

   Absence de services et de pet i ts  commerces de prox imité pérennes.  

   Une économie exsangue, saisonnière et dépendante du tour isme.  

   Insuf f isance d ’hébergements tour ist iques commerciaux.   
 

   Absence de mixi té soc iale et de m ix ité urbaine.  

   Hypert rophie et déséquil ibre du parc  de logements.   

   Saturat ion du fonc ier  urbanisable.   

   Accession au logement  permanent  compromise par les coûts du marché .  
 

   Banal isat ion de l ’espace très  local isée.  

   Eta lement  urbain aux a lentours d ’Aregnu et  de Praio l i .  
  

   Récurrence des incendies.  

   Dépr ise agr ico le.  

   Appar it ion d ’une végétat ion de reconquête à dominante de c istes et 
fermeture du mil ieu.   
 

   Dispar it ion progress ive du patr imoine vernacula ire  au travers  des temps.   

   Sous-valor isat ion du patr imoine bât i  e t paysager .  

   Absence de t ra i tement  paysager de l ’espace publ ic.  
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1.  Assurer  le  renouvel lement démographique.  
 

2.  Promouvoir  la  mixi té urbaine et  l ’accès au logement  pour tous.  
 

3.  Adapter  les  services et les équipements aux besoins de la populat ion.  
 

4.  Assurer  la  sécur i té des c irculat ions et  o rganiser le s tat ionnement.   
 

5.  Dynamiser le v i l lage et f ixer les populat ions sur le cœur anc ien et sa proche 
pér iphér ie.   

 
6.  Renforcer le l ien soc ia l  et la mixi té soc ia le .   

 
7.  Préserver  la  qual i té et le  cadre de v ie a insi  que le ca ractère ident i taire du 

v i l lage c lassé et des quar t iers anc iens.   
 

8.  Lutter  contre l ’é ta lement  urbain et renforcer l ’armature urbaine.   
 

9.  Maît r iser l ’urbanisat ion dans une pol i t ique de développem ent durable, de 
phasage et de programmation .   

 
10.  Maît r ise fonc ière communale garante du développement local .  

 
11.  Renforcer la p lace de l ’agr icu lture dans les choix  de développement du 

terr i to ire.  
 

12.  Intégrer la sens ib i l i té  paysagère au cœur des pol i t iques d ’aménagement .  
 

13.  Tour isme, patr imoine et agro-paysage pi l iers du développement économique 
et  soc ia l de la commune.  

 
 

 

   Opt imisat ion et rééqui l ibrage de la trame urbaine.  
 

   Développement  soc io-culture l  en renouant  avec le l ien soc ia l .   
 

   Stratégie & structurat ion économique en vue de la créat ion d ’emplo is  non 
délocal isables .  

 

   Redéplo iement de l ’ac t iv i té  agraire sur le ter r i to ire .  
 

   Sauvegarde et sensibi l isat ion sur un environnement remarquable , 
renforcement  de la b iodivers i té.  
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Extension contemporaine du village 
Eco-quartier en devenir 
Mixité fonctionnelle 
Foncier communal 

Opérations de réparation urbaine 
Densification de l’existant 
Extension tâche urbaine interdite 

Renforcement de l’artisanat 
Implantation des bâtis en souterrain 
Coteau viticole et arboricole en surface 

Aménagement paysager  
d’un nouvel espace culturel 
Décompactage des sols 
Plantation d’un verger 
Théâtre de verdure 
Délocalisation du stationnement 
 

Extension interdite 
Droit de préemption urbain : 
Logements communaux 
Petits commerces, artisanat, services 
 

Aménagement d’un 
jardin remarquable 

Paysager 
Interface entre village  

et espaces agraires 
Poumon vert 

Extension de la tâche urbaine vers la route d’Aregnu 
Aménagement d’un quartier résidentiel d’habitat permanent en 

accession 
Foncier communal 
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Transfert de l’aire de stationnement au 
nord sur l’aire dite de délestage 
Décompactage des sols 
Plantation d’un verger méditerranéen 
 

Nouvelle aire de stationnement VL 
Non imperméabilisée, implantée 
Sous une oliveraie à complanter 
 

Aires de stationnements réservées 
aux riverains 
Traitement paysager à prévoir 
 Aire de stationnement 

réservée pour les bus 
Piazzetta en basse 
saison 
Intégration paysagère 
obligatoire 
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Objectifs de modération de la consommation de l'espace 
Lutte contre l’étalement urbain 

 
 
Réduire de 50% les extensions urbanisables sur les 10 prochaines années  
 
Sur 10 ans, entre le 21 août 2011 et le 21 août 2021 le f ru it  de l ’éta lement 
urbain a consommé plus de 3ha. Au regard de la lo i Cl imat & Rés i l ience, les 
zones urbanisables en extens ion ne devront pas dépasser  1 ,5ha.  

 
Rappel -  Consommation foncière par l ’urbanisat ion  
 
Tâche urbaine 2011  :  8,0ha 
Tâche urbaine 2021  :11,0ha 
Consommation sur 20 ans (2000-2021) :  6,0ha soi t  3000m²ha/an.  
Consommation 21/08/2011 – 21/08/2021 :  3ha  soit  3000m²/an.  
Consommation depuis le 22 août  2021  :  0,0ha.  
 
Réduire de 33% l ’art i f icialisation des sols horizon 2032  
 
L’ar t i f ic ial isat ion des sols sur les 10 dernières années a dépassé les 3ha.   
Af in de lutter  contre l ’éta lement urba in i l  s ’agira de l im iter  le g isement foncier du 
PLU à 2,0ha maximum pour les 10 prochaines années.  
 
Réduire de 60% l ’espace foncier nécessaire par logement  
 
Entre 2002 et 2022, près de 50 logements ont été construi ts pour près de 6ha de 
fonc ier  consommé, soi t  une moyenne en absolu de 1200m² de fonc ier nécessaire 
par  logement .  
Avec un g isement foncier tota l brut de 2,0ha, la commune présente un besoin de 
40 logements supplémentaires  sur les 10 prochaines années. Soi t  en absolu une 
médiane de 500m² de fonc ier  nécessaire/ logement  supplémentaire.  
 
Réduire de 55% l ’espace foncier dédié au logement  
 
Sur les 20 dernières années , près de 3,8ha de fonc ier ont été consacrés à la 
construct ion de logements soit  près de 65% de l ’ar t i f ic ia l isat ion des sols .  I l  
s ’agira pour les 10 prochaines années de réserver 40% nets du g isement foncier   
du PLU dédié au logement.  
 

  Diversif ier  l ’offre foncière urbanisable .  
  Soutenir une polit ique publ ique d’acquisit ion foncière .  
  User du droit  de préemption urbain.  

 
Réserver 75% du gisement  foncier du PLU au foncier communal  
 
Af in de garant ir  un aménagement maî tr isé du terr i to ire, ¾ des opérat ions 
d ’ar t i f ic ial isat ion re lèveront de programmes publ ics de p lanif icat ion urbaine 
(1,5ha) .  
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Objectif démographique + 80 habitants permanents sur 10 ans 
Atteindre 225 habitants horizon 2032 

 

225 habi tants permanents en 2032 (144 est imés en 2022).  
Une cro issance démographique moyenne pondérée (TAMP) de 4,5%/an contre 
3,0%/an (2011-2021) .  
 
Au regard du programme de logements  et du renforcement des services  publ ics :  
Renforcement  de la populat ion de jeunes act i fs  en âge d ’avoir  des enfants.   
Croissance du solde naturel  et  chute du taux de morta l i té.  
Solde migratoire en forte hausse.  
Croissance du nombre d ’habitants  par  ménage.  
 
+ 8 hab. /an en moyenne.  
Ins ta l lat ion de 3-4 fami l les  en moyenne et  par an.  
 

 
Objectif d'accroissement du nombre de logements 
+ 40 logements soit moins de 195 logements horizon 2032  
 
Un parc  de 195 logements en 2032 (154 l ogements  es t imés  en 2022) .  

Accroî tre de 60% le rythme de la construct ion au regard de la planif icat ion 
urbaine et  de l ’ intervent ion publ ique dans la programmation des logements.  

 

   Logements  permanents  :  75% du parc  en devenir ,  so it  30u.  

   Rés idences secondaires  :  25% max.  du parc  en devenir ,  so it  10u.  

   Logements  col lec t i fs  :  65% du parc en devenir ,  soi t  26u.  

   Logements  indiv iduels  :  35% du parc  en devenir ,  so it  14u.  

   Logements  locat i fs  :  30% du parc en devenir ,  so it   12u.  

   Logements  en access ion :  70% du parc  en devenir ,  so it  28u .  
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Objectifs agricoles 
Garantir 350ha d’espaces agricoles 

 
  Mett re en compat ib i l i té le PLU avec les  ha d ’ESA inscr i ts  au Padduc.  
  Connecter le bass in de product ion au bass in de populat ion  
  Développer les c ircuits cours et tendre vers l ’autonomie a l imentaire.  

 

Objectifs environnementaux 
Réserver au moins 30% de fortes protections 

 
Préserver les espaces naturels sensibles  :  zones humides, habi tats menacés,  
écosystèmes sens ib les, b iotopes,  grandes unités paysagères.  
Préserver les boisements  :  boisements caractér ist iquess,  bosquets re l iques, 
endémismes, r ip isylves…  
Protéger les cont inuités écologiques .  
Prise en compte des risques naturels  :  incendies,  ru issel lement,  éboulis .  
Renforcer la t rame verte au cœuret en pér iphér ie des espaces ar t i f ic ia l isés .  
Renforcer la biodiversité    
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Objectifs socio-économiques 
 

S’appuyer sur les ressources et les at tra its du terr i to ire comme pi l iers du 
développement  
Créer  de l ’emplo i non délocal isable et de l ’act iv i té  durable.  
 
Sur le vi l lage historique   
 

   Renforcement  des services à la populat ion.  

   Renforcement  des pet i ts commerces ,  de l ’ar t isanat ,  ant iqui tés… 

   Restaurat ion,  débi ts de boissons et  autres prestat ions a l imentaires.  

   Gîtes et  chambres d ’hôtes.   

   Bout ique-hôte l .  

   Lois irs ,  guides,  découverte & patr imoine…  
 
Sur l ’ interface place de l ’église/entrée du vil lage   
 

   Cave vi t ico le.  

   Espaces de dégustat ion des product ions locales.  

   Epicer ie f ine.  

   Art isanat  
Hôte l ler ie .  

   Olé icul ture (décompac tage du pa rk ing ) .  

   Vit icu lture & arbor icu l ture sèche médi terranéenne.  
 
Sur l ’extension du vi l lage/éco-quart ier   
 

   Rés idence seniors  e t services à la personne + services annexes .  

   Centre médical  :  médecin général is te, inf irmières, k inés ithérapeute.  

   Ate l iers d ’ar t isans d ’ar t .   

   Services et pet i ts commerces de prox imité  :  épicer ie… 

   Bout iques.  

   Mair ie.  

   Sal le des fêtes.   

   Maison des Services publ ics .   

   Ecole ( regroupement  communal )  & cant ine.  

   Crèche.  

   Classes vertes et réfecto ire.   

   Centre de lo is irs sans hébergement (CLSH) & garder ie.  

   Médiathèque.  

   Agence posta le.  

   Maison des assoc iat ions.   

   Marché couvert .  

   Casa d i a Natura  

   Musée (a r ts  e t  t rad i t i ons  popula i res ) .  

   Musée Hermès.  

   Centre de recherche scient i f ique  environnemental  et  c l imato-écologique.  
 
Sur les espaces non urbanisables   
 

   Ins ta l lat ion de jeunes agr icu l teurs  :  maraîchage, v i t icu l ture, o lé iculture, 
apiculture,  é levage,  arbor icu lture sèche, product ions fermières,  AB….  

   Restaurat ion de bât is vernacula ires  :  usages agr ico les, patr imoine,  
découverte,  atel iers d ’art isanat,  gîtes.   

 
La production d’énergie renouvelable  
 

   Photovoltaïque sur les  bât iments publ ics  (éco -quart ier) .  

   Photovoltaïque & eau chaude sola ire obl igato ire sur nouveaux bât iments  

   Eco-construct ion.  

 

 

 

 

 

  

 


